/ SPOLI

[, REGULAMIN
(f'nansovvama budowy i uzytkowania
garazy i mleJ%Wych w garazach wielostanowiskowych
w Mieleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Mielcu

§1

Podstawa prawna :

1.

2

3.
4.

Ustawa z dn. 16.09.1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz.1285
Z poZn.zm.)

Ustawa z dn. 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2018 r.,
poz.845 z pdzn.zm.)

Ustawa z 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2019, poz. 1145 z p6zn.zm.)
Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogélne :

§2

. Pomieszczeniem do przechowywania pojazdow — samochodow, motocyKkli,

motorowerdw, przyczep itp. jest :
a) garaz stanowigcy wydzielony boks w zespole garazowym wolnostojacym
lub czes¢ innego obiektu,
b) miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym, otwarte ze Scianami
zewnetrznymi.
7 garazy i miejsc postojowych moga korzysta¢ osoby posiadajgce tytul prawny
do garazu lub miejsca postojowego.

. Garaze sg uzytkowane na zasadzie :

a) spoldzielczego whasnosciowego prawa do garazu

b) odr¢bnej wlasnosci garazu

¢) najmu
Miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym sg uzytkowane na zasadzie :

a) spotdzielczego wlasnosciowego prawa

b) utamkowego udziatu we wspotwlasnosci

¢) najmu
Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty stanowiace jej wlasnos¢ (wspotwlasnosc)
lub uzytkowanie wieczyste cztonkom Spoldzielni lub innym  osobom,
z przeznaczeniem pod budowe garazy przenosnych. Warunki dzierzawy gruntu
okresla umowa.
Spotdzielnia prowadzi rejestr elektroniczny uzytkownikoéw garazy i miejsc
postojowych.

§3

. Uzytkownikiem moze by¢ osoba fizyczna lub prawna posiadajaca prawo do garazu lub

miejsca postojowego w MSM w Mielcu.
Uzytkownikiem garazu lub miejsca postojowego moze by¢ czlonek Spotdzielni,
jak i osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni.



3. O prawo do nowo budowanego garazu lub miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym moga ubiega¢ sie czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebgdgce
czlonkami.

4. Dla 0s6b niebedacych cztonkami, czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa
z chwilg nabycia ekspektatywy wiasnosci.

Zasady finansowania budowy :

§4

1. Budowa nowych garazy oraz miejsc postojowych jest realizowana w cafosci
z whasnych $rodkéw czlonka Spotdzielni - przysztego uzytkownika.

2. Warunki realizacji i finansowania budowy szczegélowo okreSla umowa zawarta
pomiedzy cztonkiem a Spétdzielnia.

3. Umowa, o ktérej mowa w ust. 2 powinna zawiera¢ w szczegdlnosei :

a) zobowiazanie cztonka do spisania po wybudowaniu garazu lub miejsca
postojowego umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci  garazu
lub utamkowego udziatu w garazu wielostanowiskowym,

b) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na garaz lub miejsce postojowe przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

¢) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni,

d) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy,

e) terminy wnoszenia wplat,

f) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowe;j
cztonka za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztoéw budowy,

g) termin przekazania i oddania garazu lub miejsca postojowego do uzytkowania.

4. Zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy garazy i miejsc postojowych okresla
Rada Nadzorcza.

§5

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe powstaje roszczenie o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci garazu lub miejsca postojowego (ekspektatywa).

2. Roszczenie to jest zbywalne wraz z wkladem budowlanym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

§6

1. Umowa o budowe moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron lub
za wypowiedzeniem przez strony, na warunkach okreslonych w Statucie.
2. Najp6zniej w terminie 2 miesigcy po wybudowaniu garazu lub miejsca postojowego,
Spoldzielnia ustanawia w formie aktu notarialnego :
a) odrebng wlasnos¢ dla cztonka, ktéry zawart umowe o budowe garazu,
b) ulamkowy udzial we wspolwlasnosci w garazu wielostanowiskowym dla
czlonka, ktory zawart umowe o budowg miejsca postojowego.
3. Jezeli wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie, ustanowienie powyzszych praw
nastepuje najp6zniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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4. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci garazu lub utamkowego udziatu miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
po wniesieniu przez cztonka catosci kosztow budowy.

5. Koszty ustanowienia prawa do lokalu obciazaja cztonka Spotdzielni.

§7

1. Jezeli w danym budynku Spéldzielnia sfinansuje budowe garazy i miejsc postojowych
przeznaczonych do sprzedazy i nie byto chetnych na nie sposrod mieszkancow tego
budynku, Spotdzielnia oglasza przetarg na najem.

2. Szczegdtowe warunki najmu okresla umowa.

Uzytkowanie garazy i miejsc postojowych

§8

1. Pomieszczenia garazowe i miejsca postojowe moga by¢ uzywane wylgcznie
do przechowywania pojazdow. Zabronione jest prowadzenie w tych pomieszczeniach
dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Uzytkownicy garazy i miejsc postojowych sa zobowigzani dba¢ o ich nalezyty stan
techniczny i sanitarny, ponosi¢ koszty ich eksploatacji, konserwacji oraz dokonywac
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt napraw i remontéw przewidzianych
w niniejszym regulaminie.

§9

1. Uzytkownicy garazy zobowigzani sg do :

a) wnoszenia oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem garazu oraz czgsci
wspolnej nieruchomosclt,

b) naprawy elementéw konstrukcji budynku tj. fundamentéw, Scian, elementow
dachu,

¢) naprawy podjazdow,

d) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wewnetrznej i zasilajacej,

e) naprawy rynien i rur spustowych oraz nawiewnikow,

f) naprawy, wymiany drzwi i oscieznic garazowych,

g) naprawy tynkéw wewnetrznych,

h) wymiany kratek wentylacyjnych,

i) malowania $cian, sufitow i drzwi,

j) naprawy i wymiany posadzki cementowe],

k) naprawy pokry¢ dachowych,

1) naprawy tynkow zewnetrznych,

m) utrzymanie porzadku wokot garazu,

n) prowadzenie dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji w garazach.

2. Uzytkownicy garazy moga zleci¢ Spotdzielni wykonanie robot po uprzednim wplaceniu
zaliczki na wykonanie ustugi. Koszty wykonania prac ustala Zarzad Spotdzielni
na wniosek Administracji Osiedla.



§10

1. Spoldzielnia dostarcza energi¢ elektryczng i rozlicza jg wg licznikow gldwnych
i podlicznikéw wg zasad :

a) zespot garazowy nie posiadajacy podlicznika (podzielnika kosztow) pokrywa
koszt energii elektrycznej z licznikow glownych na podstawie faktur
wystawionych w danym roku kalendarzowym przez Zakiad Energetyczny
przy uwzglednieniu pobranych zaliczek,

b) zesp6l garazowy wyposazony w podlicznik (podzielnik kosztow) pokrywa
koszt energii wg wskazan podlicznika i réznicg pomiedzy sumg wskazan
podlicznikéw a licznikiem gléwnym podzielong réwno na ilos¢ boksow
podpietych do danego licznika gtéwnego,

¢) w przypadku wystapienia czesci wiascicieli garazy jednego z zespolow
(powyzej 50%) z wnioskiem o zatozenie podlicznika energii elektrycznej,
Spotdzielnia jest zobowiazana zamontowa¢ w tym zespole podlicznik
i na pozostatych zespotach podpietych do tego samego licznika gldwnego,
a nastepnie rozlicza¢ wg pkt b,

d) w zespole garazowym, w ktorym podlicznik zostal uszkodzony lub jego
wskazanie budzi watpliwo$¢, przyjmuje si¢ do rozliczenia zuzycie energii
wg ostatniego rozliczenia.

§ 11

1. Do obowigzkéw Spotdzielni w garazach nalezy :

a) sprzatanie, odsniezanie i usuwanie gololedzi na drogach dojazdowych
do garazy z wylaczeniem podjazdow,

b) dokonywanie okresowych przegladow stanu technicznego,

¢) zawiadamianie i egzekwowanie od uzytkownikéw terminowego wykonania
wskazanych remontéw i napraw,

d) konserwacja instalacji elektrycznej do skrzynki zasilajacej (zlgcza) wraz
z wyposazeniem w poszczegolnych zespotach garazowych,

e) konserwacja oswietlenia zewnetrznego.

§ 12

1. Uzytkownicy miejsc postojowych obowigzani sa wnosi¢ oplaty zwigzane
z eksploatacja 1 utrzymaniem miejsca postojowego oraz czgsci  wspolnej
nieruchomosci.

2. Uzytkownicy miejsc postojowych na wilasny koszt dokonuja naprawy i wymiany
bramy wjazdowej, zewnetrznych drzwi wejsciowych do miejsc postojowych wraz
z o$cieznicami, a takze pokrywajg koszty naprawy podjazdu.

3. Uzytkownicy miejsc postojowych zobowigzani s do :

a) utrzymania w porzadku wlasnego miejsca postojowego,

b) zabezpieczenia pojazdu w taki sposob, aby nie dopusci¢ do wycieku oleju,
paliw i innych substancji mogacych uszkodzi¢ lub zanieczysci¢ miejsce
postojowe,

¢) usuwania zanieczyszczen olejowych i smaréw z posadzki,
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d) usuwania szkéd zwigzanych z niewlasciwym uzytkowaniem miejsca
postojowego.

4. Ze wzgledu na bezpieczefistwo uzytkownika miejsca postojowego, zabrania si¢ :

a) napraw samochodéw na stanowisku zwigzanych z pracg silnika oraz
powodujacych  nadmierne  zanieczyszczenia 1 utrudnienia  innym
uzytkownikom,

b) wykonywania szczelnych przegréd pomiedzy stanowiskami oraz droga
dojazdowa,

¢) zastawiania drogi dojazdowej,

d) zastaniania nawiewnikow oraz otworéw wywiewnych.

§13

1. Do obowiazkéw Spotdzielni w miejscach postojowych nalezy :

a) dostarczanie energii elektrycznej i jej rozliczanie, konserwacja instalacji
elektryczne;j,

b) konserwacja bramy wjazdowej,

¢) utrzymanie porzadku w czgsci wspélnej,

d) odéniezanie i usuwanie gololedzi na wjezdzie i podjezdzie do garazu
wielostanowiskowego,

e) kontrola i kalibracja systemu detekecji tlenku wegla i gazu,

f) okresowy przeglad stanu technicznego.

§ 14

1. Uzytkownicy garazy i miejsc postojowych zobowigzani sa do przestrzegania
przepisow bhp i p.poz.

2. Zabrania sie¢ przechowywania materialéw tatwopalnych, zracych i wybuchowych,
a takze uzywania otwartego ognia, wyrzucania zuzytych czesci i akcesoridw
samochodowych do pojemnikéw na odpady komunalne.

3. Zabrania sie mycia pojazdow w garazu wielostanowiskowym.

4. Zabrania sic uzywania urzadzen grzewczych (dmuchaw i innych) powodujgcych
zwigkszenie zuzycia energii elektryczne;.

5. Zabrania si¢ wykorzystywania garazy i miejsc postojowych niezgodnie z ich
przeznaczeniem.

6. Garaze i miejsca postojowe nie s3 przystosowane do przechowywania pojazdoéw
wyposazonych w instalacje gazowa.

§ 15

Wszelkie zmiany budowlane, techniczne i instalacyjne w garazu i miejscu postojowym moga
by¢ dokonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spoéidzielni.



§ 16

1. Obowiazkiem uzytkownika garazu i miejsca postojowego jest udostgpnienie ich
Spotdzielni do dokonania przegladéow technicznych.

2. Obowigzkiem uzytkownika garazu i miejsca postojowego jest natychmiastowe
udostepnienie ich odpowiednim stuzbom w przypadku wystgpienia awarii
zagrazajacej zdrowiu lub mieniu.

§17

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu, Ustawy-Prawo spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
i postanowienia kodeksu cywilnego.

§18
Traci moc obowigzujgca regulamin z dn. 31.01.2014 1.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dn. 22 &O QO'(‘%(
i obowigzuje z dniem uchwalenia.
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