REGULAMIN

okreslajacy obowigzki Spéldzielni i uzytkownikow lokali mieszkalnych
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spoéldzielni
z osobami zwalniajacymi lokale mieszkalne
w Mieleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Mielcu

PODSTAWA PRAWNA:

1. Statut Spétdzielni.

2. Ustawa z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r.,
poz.1222 z pbzn.zm.)

3. Ustawa z 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 290 z p6Zzn.zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422 z pdzn.zm.)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dotyczg :

1) cztonkéw, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) czlonkdw, ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

3) cztonkéw i os6éb niebedacych cztonkami Spoidzielni, ktérym przystuguje
odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego

4) najemcéw lokali mieszkalnych

5) o0s6b zajmujacych lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

2. Osoby wymienione w ust.1 zwane s3 w dalszej czesci regulaminu ,,uzytkownikami
lokali”.

3. Pod pojeciem ,,lokal” rozumie si¢ lokal mieszkalny.

Il. ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI

§2
1. Uzytkownikowi lokalu nie wolno bez zgody Spotdzielni wyrazonej w formie
pisemne;j :
1) dokonywa¢ jakichkolwiek przerobek zmieniajacych uklad funkcjonalno-
uzytkowy lokalu,



2) przerabiaé :
a) pionow instalacji wodno-kanalizacyjnych
b) instalacji gazowych
¢) instalacji centralnego ogrzewania wraz ze zmiang grzejnikow,
d) instalacji elektrycznej w mieszkaniu.

3) zajmowaé jedynie dla wiasnych potrzeb pomieszczen wspélnego uzytku
(strychow, pralni, suszarni, wozkowni, korytarzy, wnek licznikowych itp.),

4) instalowaé anten telewizyjnych, satelitarnych i radiowych na dachach
budynkow i §cianach zewngtrznych,

5) montowaé suszarek, klimatyzatorow lub innych urzadzen na Scianach
zewnetrznych budynku,

6) dokonywaé robdt oktadzinowych s$cian w tazienkach i kuchniach w sposob
utrudniajacy dostep do instalacji,

7) dokonywaé renowacji loggii i balkonéw w budynkach po termomodernizacji
bez wczesniejszego uzgodnienia ze Spoétdzielnia,

8) uzytkownikowi zabrania si¢ zmienia¢ miejsca odprowadzania spalin, zastania¢
kratki wentylacyjne w lokalu, montowa¢ mechaniczng wentylacje wyciagowa
do przewodéw kominowych oraz zakrywaé w sposob trwaly przewody
gazowe.

. W przypadku wymiany urzadzen gazowych (kuchenki, piecyki itp.) uzytkownik
zobowigzany jest wykonaé te prace przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia.

§3

. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy uzytkownika
lub jego domownikéw obcigzajg uzytkownika lokalu.

. O zauwazonych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalu, uzytkownik powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ Administracjg Osiedla, w przeciwnym razie ponosi
on odpowiedzialno$¢ za szkody i straty wynikte z tego powodu w jego lokalu lub
w lokalach sgsiadujacych. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy
natychmiast odcig¢ doptyw gazu, po czym zawiadomi¢ Biuro Zgloszen, Administracje
Osiedla, pogotowie gazowe.

§4

. Uzytkownik lokalu powinien udostgpni¢ Spétdzielni lub firmom dziatajacym na jej
zlecenie lokal w celu dokonania przegladow okresowych wynikajacych z Ustawy

z 7.07.1994 r. Prawo budowlane, w tym : przegladéw elektrycznych, gazowych,
kominiarskich i innych zleconych przez Spétdzielnie.

. W uzasadnionych przypadkach uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnic
Spoétdzielni lokal do dokonania doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.



. Przeglady, o ktérych mowa powyzej, moga by¢ dokonywane pod warunkiem
obecnosci w mieszkaniu uzytkownika lub innej pelnoletniej osoby. W przypadku
nieobecnosci w lokalu uzytkownika lub innej pelnoletniej osoby, pracownicy
Spotdzielni ani firm dziatajacych na jej rzecz, nie moga wchodzi¢ do lokalu.

. O terminie przegladow uzytkownicy lokali sa powiadamiani w formie pisemne;j
poprzez umieszczenie ogloszen na klatkach schodowych co najmniej na 3 dni przed
planowanym przegladem.

. Uzytkownik  jest zobowigzany do umozliwienia dokonania przegladu
w zaplanowanym terminie.

. W przypadku dwukrotnej nieobecnosci uzytkownika z przyczyn lezacych po jego
stronie, Spoétdzielnia wyznacza trzeci termin przegladu i zawiadamia pisemnie
uzytkownika (listem poleconym wystanym na 14 dni przed trzecim planowanym
przegladem).

. Jezeli pomimo wyznaczenia trzech terminéw nie jest mozliwe przeprowadzenie
przegladow wymaganych przepisami prawa budowlanego z przyczyn lezacych
po stronie uzytkownika lokalu, Zarzad Spoéidzielni moze zawiadomi¢ stosowne
instytucje o uchylaniu si¢ uzytkownika od obowigzku udostepnienia lokalu w celu
wykonania okresowych przegladow. W takim przypadku Spotdzielnia moze wystapi¢
do dostawcy gazu lub energii elektrycznej o odiaczenie doptywu z zwigzku
z wystgpieniem potencjalnego zagrozenia.

§5

. Jezeli budynek lub lokal wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacych
Spoldzielnie, moze ona zadac¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego

udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

. W razie awarii wywotujace] szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia
lokalu, przedstawiciel Spoétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej
udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, Administracja Osiedla jest zobowigzana zabezpieczy¢
lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokot.



III. OBOWIAZKI SPOEDZIELNI 1 UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALL

§6

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa prace konserwacyjne
i remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia
i wyposazenia wewnatrz lokali. Drzwi wejsciowe i okna stanowig elementy wngtrza
lokalu.

2. Rozgraniczenie obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikow w zakresie napraw
wewnatrz lokali dokonywane jest przy uwzglednieniu przepiséw prawa
spoldzielczego, wysokosci srodkéw na funduszu remontowym oraz wyposazenia
i wykonczenia mieszkan.

§7
1. Do obowigzkow Spoétdzielni nalezg :

1) naprawa, konserwacja i wymiana przewodow instalacji wodnej do zaworow
odcinajacych w mieszkaniu wraz z tymi zaworami oraz wodomierzami,

2) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji gazowej do zawordw odcinajacych
przy odbiornikach wraz z tymi zaworami,

3) naprawa, konserwacja i wymiana pionéw kanalizacyjnych wraz z podej$ciami
i kratkg $ciekowa (jezeli podejscie i kratka nie zostaly przerobione we
wlasnym zakresie przez uzytkownika),

4) naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (jezeli instalacja
i grzejniki nie zostaty przerobione we wlasnym zakresie przez uzytkownika),

5) naprawa instalacji elektrycznej do zabezpieczenia w mieszkaniu bez
bezpiecznikow i wytacznikow réznicowych,

6) naprawy instalacji anten zbiorczych (z wylaczeniem uszkodzen mechanicznych
gniazdka),

7) dbanie o nalezyty stan techniczny przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
8) naprawa peknig¢¢ $cian i sufitow, o ile szczelina przekracza 1 cm glebokosci
i szerokosci na dtugosci co najmniej 1 m oraz naprawa odparzonych tynkow,
9) dokonywanie okresowych przegladéw kontroli instalacji wewnatrz lokalu oraz
przewodéw kominowych (kanaléw) wraz z czyszczeniem z czgstotliwoscia

okreslong przez prawo budowlane i obowigzujace przepisy,

10)wykonanie, naprawa i biezaca konserwacja instalacji domofonowe;j,

11)zabezpieczenie stolarki okiennej w razie stwierdzenia przez komisj¢ techniczng
Spotdzielni zagrozenia bezpieczenistwa. W przypadkach indywidualnej
wymiany okien we wlasnym zakresie, Spétdzielnia dofinansowuje koszty
robocizny wymiany 2 okien standardowych wg nastepujacych zasad :

a) Spotdzielnia moze zwrdci¢é koszty robocizny montazu okien
maksymalnie do dwodch sztuk okien na lokal tacznie z juz
wymienionymi oknami przez Spéldzielnig; warunkiem zwrotu kosztow
montazu okien jest przedstawienie faktury oraz zlozenie wniosku
w Administracji Osiedla,

b) dofinansowania robocizny przy wymianie stolarki okiennej przez

uzytkownika w lokalu dokonuje si¢ wg zatwierdzonych stawek przez
Spotdzielnig,



c) Spoéldzielnia moze wstrzymaé¢ dofinansowanie wymiany okien
w przypadku stwierdzenia nieprawidlowego montazu do czasu
usuniecia nieprawidlowosci,

d) dofinansowanie robocizny moze by¢ zrealizowane w przypadku
przeznaczenia $rodkéw finansowych na ten cel w rocznym planie
remontow z funduszu remontowego danego Osiedla,

e) warunkiem zwrotu kosztéw montazu dwoch okien przez Spétdzielnig
jest niezaleganie w optatach czynszowych danego lokalu.

2. Spoldzielnia nie jest obowiazana do usuwania szkéd, za ktére uzytkownik otrzymat
odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowe;.

3. Wymieniony w § 7 zakres obowiazkéw Spotdzielni nie bedzie wigzacy w stosunku
do uzytkownikéw zalegajacych w oplatach za uzywanie lokalu do czasu uregulowania
naleznosci z tego tytutu, za wyjatkiem przypadkéw zagrazajacych bezpieczenstwu,
zyciu, zdrowiu i mieniu innych mieszkancow.

§8

1. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest w szczeg6lnosci :

1) dbanie o nalezytg konserwacj¢ zajmowanego lokalu i innych przydzielonych
mu pomieszczen oraz dokonywanie na wlasny koszt napraw lub wymiany
urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu,

2) niezwloczne, jednak nie pozniej niz 3 dni robocze, zawiadomienie
Administracji Osiedla o wszystkich zauwazonych usterkach wewnatrz lokalu.
W przypadku awarii nalezy natychmiast zawiadomi¢ Spétdzielnie.

3) Udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uzgodnionych z Administracja
Osiedla celem przeprowadzenia remontu i usunigcia awarii, dokonania
okresowych badan i przegladu stanu technicznego urzadzen i instalacji oraz
elementow konstrukeji budynku.

2. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezg :

1) naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu takich jak :
wanna z odptywem, baterig, natryskiem, piecyk gazowy z wyposazeniem,
terma gazowa lub elektryczna, umywalka z syfonem i bateria, miska ustepowa
z sedesem, sptuczka i zaworem katowym, brodzik z natryskiem, kuchenka
gazowa, wezyki metalowe i plastikowe oraz inne urzadzenia, w ktdre
uzytkownik wyposazyt lokal we wlasnym zakresie,

2) wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych, bateriach wodnych
i w sptuczkach ustepowych,

3) usuwanie niedroznosci w przewodach odptywowych od umywalki, wanny,
zlewu kuchennego wraz z kratkg $cieckowg w tazience do pionu
kanalizacyjnego,

4) naprawa i1 wymiana instalacji elektrycznej w lokalu z bezpiecznikami
i wylacznikami réznicowymi wraz z osprz¢tem,

5) naprawa i wymiana podioza podposadzkowego (w tym wylewek w lokalu),

6) naprawa i wymiana wykladzin podtogowych, plytek PCV i posadzek
lastrykowych 1 drewnianych,



IV,

7) malowanie $cian i sufitow, malowanie stolarki okiennej, stolarki drzwiowej,
grzejnikow i rur, malowanie balustrady na balkonach i loggiach; kolorystyke
malowania $cian i sufitow oraz barierek na balkonach i loggiach uzytkownik
lokalu winien uzgodni¢ z Administracjg Osiedla,

8) naprawa okien i drzwi, naprawa lub wymiana oku¢, zamkéw, zawiasow,
klamek i parapetow,

9) szklenie okien i drzwi,

10)naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do lokalu,

11)naprawa i wymiana okien,

12)zapewnienie doptywu odpowiedniej ilosci powietrza do mieszkania poprzez
rozszczelnianie stolarki okiennej zgodnie z norma PN-83/B-03430 oraz
stosowanie si¢ w tym zakresie do zalecen Zaktadu Kominiarskiego,

13)dorabianie zgubionych lub zniszczonych kluczy do pomieszczen wspdlnego
uzytku (piwnice i inne oraz do domofonéw).

§9

. Uzytkownik lokalu jest obowigzany uzyska¢ zgod¢ Spoldzielni na dokonywanie

zmian funkcjonalnosci lokalu badz jakichkolwiek przerdbek, w tym instalacji.
Spoétdzielnia moze wyrazi¢ pisemng zgode na dokonanie zmian podnoszacych wartos¢
i funkcjonalno$¢ w lokalu zgodnie z warunkami zawartymi w pisemnej zgodzie
Spétdzielni oraz pod warunkiem, Ze :
1) wykonanie zmian nastapi zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
2) skutki ewentualnych awarii wyniklych z faktéw wprowadzenia zmian,
obcigzajg w calosei uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy prace remontowe powodujace zakldcenia
w funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku, obowigzany jest przed
rozpoczeciem w/w prac uprzedzi¢ o ich terminie sgsiaddw osobiscie lub pisemnie.

. Gruz i inne pozostalosci po robotach remontowych uzytkownik obowigzany jest

wywiez¢ na wlasny koszt.

Prace remontowe nalezy wykonywac z zachowanié?’zasad wynikajacych z regulaminu
porzadku domowego.

ROZLICZENIA SPOEDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 10

. Rozliczenia z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale z tytulu udziatow, wktadow

mieszkaniowych lub budowlanych oraz optat za uzywanie lokali dokonuje si¢ wg
zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

W przypadkach, gdy do dokonania rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 1 konieczne jest
wystawienie lokalu na przetarg, koszty ogloszen o przetargu ponosi osoba, z ktdrg
Spotdzielnia dokonuje w/w rozliczenia.



§11

1. Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal (lub inna osoba reprezentujgca jego prawa),

winien przekaza¢é do dyspozycji Spotdzielni w stanie calkowicie opréznionym
i po wymeldowaniu wszystkich osob, ktére dotychczas w nim zamieszkiwaly. Termin
protokolarnego przekazania lokalu winien by¢ wezesniej uzgodniony z Administracja
Osiedla.

2. Dokumentem potwierdzajacym fakt przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni jest

protok6t zdawczo-odbiorczy, ktorego jeden egzemplarz otrzymuje Spétdzielnia,
a drugi zdajacy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§12

Regulamin okreslajgcy obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali mieszkalnych
w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasady rozliczen Spdldzielni z osobami
zwalniajgcymi lokale mieszkalne w Mieleckiej Spétdzielni Mzeszkamowe] w Mielcu
wchodzi w zycie z dniem uchwalenia tj. Qe AR QM

2. Traca moc obowiazujaca przepisy Regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni

i uzytkownikéw mieszkahh w zakresie napraw wewngtrz lokali mieszkalnych
oraz zasady rozliczen Spoldzielni z osobami zwalniajgcymi lokale w Mieleckiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Mielcu uchwalonego z dnia 27.10.2004 r. uchwalonego
Uchwatg nr 55/2004 r. Rady Nadzorczej z dn. 27.10.2004 r.
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